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1. UTEMBEN MEGVALOSULO
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1. dbra| Az | Gtemben megvaldsuld beruhazasi elemek (kivagat a beépitési tervbodl)

ELOZMENYEK

Dravacsehi telepulés két — a telepulés életében meghatarozd — beruhazasra készul: 1. Shakespeare
szinhaz épllete, Il. A termeldi piac kialakitéasa és lll. ehhez kapcsolddo parkolasi kérdések rendezése.
A telepullésrendezési eszkdzdk modositasat nem csak az indokolja, hogy a tervezett beruhdzasok
beépitési paraméterei meghaladjak esetenként a hatalyos eléirasokat, hanem annak a felismerése is a
varosvezetésben, hogy a tervezett fejlesztések kdrvonalaival kialakul Dravacsehi telepuléskdzpontja.

A telepllés képviselbtestllete ezért a 56/2021. (VIII.31.) hataroztaban dontédtt a telepllésrendezési
eszkdzOk modositasardl. (lasd 1. szamu melléklet) A hatarozataban dontétt arrdl is, hogy a tervezett
fejlesztések jelentdsége és a beruhdzast finanszirozod palyazat hatarideje miatt a tertletet kiemelt fej-
lesztési terUletté nyilvanitia és modositas eljarasrendjét a 7eleplilestejlesziesi koncepciorol, az integralt
teleplilestejlesziesi strategiardl 6s a teleplilésrendezesi eszkGzokrdl, valamint eqyes teleplilesrendezesi
sajatos jogintézmenyekrol szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 32. § (1) ¢) pontja szerint targyalasos
eljarasrendben tervezi végrehajtani. (lasd 1. szamu melléklet)



Dréavacsehi Onkorményzata a teleplilésfajlesztéssel,  teleplilésrendezéssel és  telepliléskep-
ervenyesitessel 0sszeftiggd partnersegi eqyeztetes helyi szabélyairol szolo 6/2017.(VIIL17.) énkor-
manyzati rendeletének 6.§ (3) szerinti partnerségi egyeztetést lefolytatta. (lasd 2. szamu melléklet)

A tervezett fejlesztések — a telepuléskdzpont kialakulasa — elssorban rendezési értelemben pontositja
a T.Z. Terv Bt altal 2009-ben készitett hatalyos telepUlésfejlesztési koncepcio 5. fejezetében foglalt
jovBképet, ezért 6sszességeben elmondhatd, hogy a tervezett modositas a kdzség teleplilésfejlesztési
koncepcidjaval dsszhangban van, ezért jelen modositas csak a telepllésrendezési eszkdzdk maodosi-
tasat indokolja.

Hatalyos telepulésrendezési eszk6zok

— Dravacsehi 61/2010.(IV.30.) 6nkormanyzati hatarozattal jovahagyott telepllésszerkezeti terve

— Dréavacsehi Kézség Onkormanyzat KépviselStestiletének 7/2010.(V.01.) rendelete a kdzség
Szabalyozasi Tervének jévahagyasardl és Helyi Epitési Szabalyzatanak megdllapitasard|

. MEGALAPOZO VIZSGALAT

A megalapozo vizsgalat munkarészei

A feladat jellege alapjan a telepllés megbizott f6épitészével egyeztetve az alabbi tématertletek kidol-
gozasa latszik szikségesnek a megalapozo vizsgalat soran:

1. AterUletrendezési tervek elemzése

Hatalyos telepulésfejlesztési koncepcio elemzése

A hatalyos telepUlésszerkezeti terv elemzése

A hatalyban lévé telepulésrendezési eszkdzok elemzése

Térhasznalati trendek a telepuléskdzponti szerep kialakulasa szempontjabol
Az épitett kdrnyezet értékeinek térbeli dsszefliggései

A terUlet tulajdonjogi vizsgalata a tervezett fejlesztések tukrében

A terllet kozmU ellatottsaganak elemzése a tervezett fejlesztések tlkrében

© © N o O &~ 0 DN

A javasolt fejlesztések kornyezeti hatasai
10. A javasolt fejlesztések 6rokségvedelmi hatasai

11. Helyzetelemzés és helyzetértékelés



Py
OSSZEKOTO UT

&s!

2. dbra | Kivagat Baranya megye hatélyos terlletrendezési tervébdl

1. TerUletrendezési tervek elemzése

A hatdlyos terUletrendezési tervben az latszik, hogy a tervezett térségi szerepkodrl dsszekotd utvonal
megépulésével Dravacsehi és Tésenfa kdzott, valamint a térségi szerepkord kerékparut kapcsolatok
kialakulasaval Dravacsepely, Kovacshida és a Drava mellett futd orszagos kerékparut halézat iranya-
ba, Dravacsehi fontos térségi szerepkorbe kerllhet. Ennek a térségi szerepkornek idedlis telepulés
szintl kdzpontja lehet az yj telepliléskdzpont.

A terlletrendezési terv Gvezeteinek vizsgédlata alapjan az latszik, hogy a tervezett fejlesztések a Bara-
nya megyei tertletrendezési tervvel 6sszhangban vannak. (lasd 2. szamu melléklet)



2. Hatalyos telepulésfejlesztési koncepcio elemzése

Jovokeép
A T.Z. Terv Bt altal 2009-ben készUlt telepllésfejlesztési koncepcio a teleplilés jovékeépét (5. fejezet)
az alabbiak szerint foglalja 6ssze:

- A telepliles a napi onkormanyzali 6s lakosdgi fejlesztési dontesek eredmenyekeppen kellermes
lakokornyezettée vélik.

- Els6sorban vendéglatasi funkcidkkal bekapcsolédik a Drava mente idegenforgalma-
ba, ami a helyi lak6ssaghak munka lehet6ségeket is kinal.

- A helyi foglalkoztatasban komoly szerepet kap az él6 munkaigényes, meleget kivané
mezbégazdasagi kulturak fejlédése, a taji, természeti, talajadottsagnak megfelelé né-
vény kulturak elterjedésével.

- A vidam, megelegedett polgdrok identitastudata no, bliszkék arra, hogy itt, ebben a szep, ki-
egyensulyozott tarsadalmi berendezkedésben 18VJ telepdlilésen éinek.

- A pozitiv jovokep valosdgga valdasa erdekeben a teleplilés noveli nyitottsdgat, reszvételet a kor-
nyek éeleteben.

Ezek alapjan elmondhato, hogy a tervezett szinhaz- és termeléi piac fejlesztés egyszerre tamogatja a
falu turisztikai potencialjat, a bekapcsolodast a térseg turisztikai vérkeringésébe és termet a helyi la-
kossag szamara ezen keresztll munkahelyeket. A termeldi piaci funkcioja pedig segiti a helyi munka-
igényes novénytermesztés és élelmiszeripari termesztés piacra jutasat ezzel tamogatva az agazat fej-
|6dését.

Fejlesztési feladatok
A koncepcioban foglalt fejlesztési feladatok (6. fejezet) 4. pontja az alabbi feladatot fogalmazza meg:

Az idegenforgalom erdsitésére célszer tdmogatni a kézmdves, hagyomanyos Kismestersegek
némelyikének megtelepiteset a harkanyi, sikiosi piaci, ertekesiteési lehetdosegekre is epitve. A har-
kanyi dadtlovendegeknek kezmuves bemutatasokat ehetne szervezni, par oras kiranaulasok
meghirdetesevel, a Drava termeszetvedelmi tertileteének meglatogatasaval is kombinalva. Eset-
leg kerekpdarkolcsonzokkel is vonzobba lehetne tenni az ilyen programokat. A falu busz szolgal-

/////

Ezzel 6sszeflggésben elmondhatd pedig, hogy a tervezett fejlesztések és ezek kdzul kilondsen a
kozponti parkoldval kialakuld ,intermodalis csomopont” a termékfejlesztés és a kulturdlis desztinacio
fejlesztésen tul, javitja ezek elérhetdségét a térségi turisztikai forgalom szamara.

Osszefoglald

Osszességében elmondhatd ezért, hogy a tervezett fejlesztések a koncepcidban foglalt célokkal és
eszk6zokkel dsszhangban vannak, ezért a koncepciot modositani jelen mddositassal 6sszefliggésben
nem szUkséges.
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3. dbra | Kivagat a hatdlyos szerkezeti tervbdl

3. A hatalyos telepulésszerkezeti terv elemzeése

Dravacsehi teleplléskdzpontja szerkezeti értelemben nem kialakult, de tdbb tampont is latszik mar,
amire épitve a tervezett fejlesztések egy jol definialt telepuléskdzpontot hozhatnak Iétre. A szerkezeti
terven megjelend buszmegalld és az altala kiszolgalt tertlet jol mutatja a telepuléskdzpont helyét és
elvi kornyezetét. Ebben a kontextusba értelmet nyer az eredeti terveket készit¢ Dr. Toth Zoltan és
Szilagyi Domonkos tervezdi szandéka is a sportpalyanak, mint elvi ,fétérnek” a fenntartasa és a
buszmegallotdl keletre esé 122 helyrajzi szamu telek bevonasa kdzparkként a telepuléskdzponti sze-
repbe. Telepllés szerkezeti értelemben ezért az alabbi feladatok latszanak:

1. Szerkezeti értelemben definidlni szikséges a falu kdzpontjat, amihez j¢ kiinduldpontként szol-
gal a Sportpalya terllete

2. Ezzeltérben dsszerendezve érdemes lenne a kbzpont parkolasi igényeit egy kdzponti parkolo-
val megoldani, a buszmegalldval egyfajta intermodalis csomodpontként kialakitva.
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4. dbra | Kivagat a hatélyos szabélyozési terv V-3 (belterlleti) terviapjabdl

4. A hatalyban 1évé telepulésrendezeési eszk6zok elemzése

A tervezett fejlesztések és a szerkezeti terv értékelésével dsszefliggeésben a hatalyos helyi épitési sza-
balyzat és annak rajzi mellékleteivel kapcsolatban az alabbi megallapitasok tehetbek:
1. A Sportpalya (37/1 hrsz.) kdrnyezetében definialni szUkséges a telepuléskozpont terliletét

2. Be kell vezetni a telepuléskdzponti vegyes Ovezetet, ami képes épitésjogi értelemben is meg-
teremteni a telepuléskdzponti funkciok megteremtését

3. Meg kell teremteni a helyi épitési szabalyzatban az intézményi terllet parkolasi igényeinek
kozponti, teleken kival valo kielégitésének a lehetdségét

4. Be kell vonni a 122 hrsz. telket a kdzlekedési tertletbe és be kell vezetni a kbzponti parkolas
megvaldsitasahoz szikséges Gvezetet.
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5. é&bra | Sajat szerkesztésli dbra a térhasznalati trendekrdl

5. Térhasznalati trendek a telepiléskdzponti szerep kialakulasa szempontjabdl

Dravacsehi egy zsak telepulés. Az ide latogatd a megyei szerepkdrl 58-as f6ut feldl a Sallai Imre ut-
can keresztll egy szerkezeti értelemben ol definialt csomdpontba érkezik, ami feltarja a falu két 6
szerkezeti tengelyét, a Kossuth Lajos és a Petdfi Sandor utcakat. A tér jelen helyzetben is egyfajta
intermodalis csomodpont, amit funkcionalis értelemben az egykori kocsma (36 hrsz.) egészit ki. A tele-
pulés kodzpont ebbdl a csomopontbdl a falu féutcdja — a Kossuth Lajos utca —iranyaban indul. A tele-
pllés f6 kdzdsségi szimbolikus funkcidit — az Onkormanyzatot, a Sportpdlyat, a harangtornyot, az
Orban-hazat, az Imahazat — a nagyvonaluan kialakitott utca elsé nagyjabdl 200 méteres szakasza flzi
fel. Az épitész polgarmester nem véletlenul igyekezett és - az Uj beruhdzasokkal — igyekszik a falu
megujulasat jelentd kdzdsseégi fejlesztéseket erre a terliletrészre koncentralni.
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6. dbra | Kivagat a helyi értékvédelmi rendeletben nevesitett épuletekrdl készilt térképrdl

6. Az épitett kdrnyezet értékeinek terbeli 6sszeflggései

Fontos kérdés, hogy a telepllés épitett kornyezetének térbeli rendszere vajon 6sszhangban van-e a
tervezett Uj telepuléskdzponttal? Dravacsehi telepllésfejlddésének adottsagaibdl, a népességkoncent-
racioi hianyabdl fakaddan ez a tdérténelmi mag nem, vagy csak részlegesen alakult ki, ezért mar erede-
tileg sem koncentraltan helyezkednek el az épitészeti értéket képviseld épliletek. Masrészt az is igaz,
hogy a telepuléskdzpont kdzpontibb, frekventaltabb része viszonylag nagyobb dinamikaval djult meg,
fejlédott, ezért a telepulés értékes éplleteiben is itt tapasztalhatd a legnagyobb valtozas. Mégis 6sz-
szességeben még mindig elmondhatd, hogy a telepuléskodzpont dsszefogja a telepllés értékes éplle-
teinek a jelentds részét, ezért az Uj teleplléskdzpont az épitett kdrnyezet értékei szempontjabdl is
kozponti szerepet tolthet be.
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061/6

7. dbra | Kivagat a tulajdonviszonyokat abrazold térképbdl

7. Aterllet tulajdonjogi vizsgalata a tervezett fejlesztések tikrében

A telepuléskozponti tertlet tulnyomo részérdl elmondhatd, hogy vagy mar énkormanyzati tulajdonban
van, vagy elévasarlasi joga alapjan az énkormanyzat elérehaladott allapotban van a tulajdonjog meg-
szerzésében. Az dnkormanyzat elérehaladott targyalasokat folytat az allammal a Sportpéalya 37/1 hrsz.
tertletének megszerzésérdl és elindult a beékel6dd 37/2 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosaval is. A
polgarmester gyakorlatilag megegyezett a 34 hrsz. szamu telek hatso terlletrészének megszerzésérd|
és szerz6déskotés elétt dlinak a 122. hrsz. telek tekintetében. Osszességében elmondhatd ezért,
hogy a tervezett fejlesztések tulajdonjogi értelemben varhatdéan nem fog akadalyba Gtkozni.
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8. dbra| A tervezési terllet kozmUellatottsaga (forras: E-K&zmu portal)

8. Atervezett fejlesztések varhatd infrastrukturalis igényei

A telepllésen vezetékes ivoviz, erésaram és tavkozlési haldzat all rendelkezésre, a szennyvizet lokali-
san gyUjtik és szippantjak.

A tervezett fejlesztések kdzil a TermelGi piac egy rekonstrukcids beruhazas, ahol nincs olyan érdemi
funkcionalis igényndvekedés, ami kdzmufejlesztési igényt vonna maga utan, ezért ennek tovabbi vizs-
galatara nincs szikség. A szinhdz esetében azonban iddszakosan 250 6 egyuttes jelenlétére kell
szamitani. A beruhazasnak helyet add 35 helyrajzi szamu telek a Pet6fi Sandor utca feldl kozvetlendl
ellatottnak tekinthetd viz, erésaram és tavkdzlés tekintetében. A gerinchaldzat kapacitasa mindharom
esetében elégséges a tervezett fejlesztéshez.

A tervezett beruhazasnak human infrastruktura vonzata nincs.

A fejlesztéshez a korabbiakban meghatarozott parkold infrastruktura fejlesztési igénye van.
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9. Ajavasolt beépités, valtozas varhato kérnyezeti hatasai

A tervezett fejlesztések kdrnyezeti hatasait az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalataro!
sz0lo 2/2006. (1.11.) Kormanyrendelet 2. szamu melléklete alapjan kell értékelni.

szempont tervezdi valasz indokolja

Hatokor

1.a milyen mértékben szab keretet mas nem koridtozza a teleplilés fejlédését  nem

tevékenységeknek?
1.b pefolyasol mas terveket nem nem
1.c fontos kornyezeti megfontolasok beil- nem nem
lesztése szempontjabol
1.d vonatkozik olyan terlletre vagy kérdés- nem nem
korre, ahol kornyezeti problémak van-
nak
1.e jelent6s, a kornyezettel kapcsolatos nem nem
jogszabalyok végrehajtasa szempontja-
ole]
Hatas
2.a id6tartama, gyakorisaga, valdszintsége, nincs ilyen hatésa nem
visszafordithatosaga
2.b @sszeadddhatnak, felerésithetik egy- nincs ilyen hatdsa nem
mast
2.C orszaghataron atterjed nem nem
2.d olyan hatast idézhet el, ami emberi nem nem
egeészseégre kockazatot jelent
2. nagysagrendje, kiterjedése lokalis nem
2.f védett teriiletet érint nem nem
2.9 kozvetett hatdsai és annak kovetkez- nincsenek nem
meényei
2.h vizvédelmi és vizgazdalkodasi szempon- nem nem
tokat sért

Erintett terllet sérillékenysége

3.2 érintett kdrnyezeti elemek értéke nem kiemelt értekd nem

3.b kérnyezeti hatarértéket meghaladd ki- nem nem
bocsajtas, szennyezettség van

3.C a terlilet intenziven hasznalt nem nem

Osszességében elmondhatd ezért, hogy a tervezett fejlesztések megvaldsitasa és a teleplilésrendezé-
si tervek modositasa kdrnyezeti értékelést nem indokol!
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10. A javasolt fejlesztések varhato éroksegvédelmi hatasai

A tervezett fejlesztések sem drokségi, sem kornyezeti szempontbdl értékes, vagy sértlékeny terlletet
nem érintenek, az érintett ingatlanok az drokségvedelmi nyilvantartasban nem szerepelnek.

Ordkségvédelmi nyilvantartas eredményének dsszefoglaloja:

fejlesztéssel érintett helyrajzi szam érintett
1 35 nem
2 36 nem
3 371 nem
4 122 nem
11. Helyzetelemzeés és helyzetériékelés

A megalapozo vizsgalatok 6sszefoglalasaként elmondhatd, hogy a tervezett fejlesztések a terlletren-
dezési tervekben megjelend, a tervezett Ut- és kerékparut fejlesztésekkel megjelend térségi kdzponti
szerepét Dravacsehinek tovabb erdsiti majd. Az Uj telepuléskdzpont definidlasa e szerepkdrt tovabb
fejleszti épitve a szerkezeti tervben mar megjelend telepliléskdzponti elemekre. A helyi épitési szabaly-
zatban ezek a célok a kell6 modositasokkal kialakithatoak dsszhangban egyébkent a kialakult tér-
hasznalati trendekkel. Ezt a teleplléskdzponti szerepet az épitett kdrnyezet térbeli adottsagai tovabb
erGsitik majd és a fejlesztéseket a tulajdonviszonyok alakuldsa lehetéveé is teszi. A kdzmuihalézatok
elemzésébdl az is latszik, hogy a tervezett fejlesztésekhez az alaphalézat kapacitasbdvitése nem
szlkseéges. A tervezett fejlesztések kornyezetvédelmi és 6rokségvedelmi terlleteket nem érintenek igy
nagy biztonsaggal az is kijelenthetd, hogy e két terllet érdekeit sem sértik.

A tervezett fejlesztések raadasul tobb, a telepllésfejlesztési koncepcioban nevesitett cél elérését is
szolgéljak. Dravacsehi e beruhazasokon keresztil jobban be fog tudni kapcsolddni a térség turizmu-
saba, a mezdgazdasagi termékei ezen keresztll jobb pozicidba kerllhetnek a helyi termékek piacan,
ezen keresztUl pedig varhatdan ndvekszik majd a helyi lakossag foglalkoztatottsaga és né a bevétel-
termeld képessége.

! https://oroksegvedelem.e-epites.hu/
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9. dbra | Sajat szerkesztésUi dbra a telek kdrnyezetének vizsgélatardl

[I. ALATAMASZTO JAVASLAT
Beépitési terv

A telek és a kdrnyezet vizsgalati bemutatasa

A tervezett fejlesztések gyakorlatilag a mai sportpalya (Ill. jell telek) kdré szervezddnek, hosszu tavon
ez a lesz nem csak a telepulés kozterlleti kdzpontja, de a tervezett funkciok f6 megkozelitési iranya. A
telepulés jelentds tulajdonnal rendelkezik a teleplléskdzpont megvaldsitasahoz, de harom terlleten
elérehaladott targyalasokat folytat a tulajdonszerzés érdekében. Folyik a fétér szerepl sportpalya
megszerzése az allamtdl, megegyezés szlletett a 34 helyrajzi szamu telek északi részének a meg-
szerzésérdl és hasonld a helyzet a jelenleg kdzpark funkcioju 122. helyrajzi szamu telek tekintetében.
Fontos latni azonban, hogy mindegyik fejlesztési helyszin rendelkezik dnalld kdzterllet kapcsolattal
ezért ezek az akviziciok nem feltételei a tervezett fejlesztéseknek.
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Beépitési koncepcio

A szinhdz — termelGi piac — f6tér — haranglab egylittes telepitésének varosépitészeti értelemben nin-
csen igazabodl alternativaja. Az egykori sportpalya koré szervez6dd funkcioknak igy egyszerre alakul ki,
meéltd és a tervezett latogatdi volumenhez aranyos kozterlleti eltere, de a falu egyetlen igazan kdz-
ponti pozicioju tere is megtelik a tér szerepkoréhez méltd funkciokkal. A szinhaz telepitése szempont-
jabdl is szerencsésebb, hogy a kornyezd beépitésnél egy nagysagrenddel nagyobb tdmeg, nem a
fésls beépitésl utcaképbe feszll bele, raadasul a centralis tomegformalasahoz is sokkal inkabb egy
szabadon allo telepités illeszkedik. A témeg kibillentésével nem csak kompozicios értelemben teremt
dinamikat, hanem funkciondlis értelemben a faluba érkezd vendégek felé fordul, eltakarja a szinhaz
technoldgiai hatsd udvarat (ami egyébként a telek bdvitését szikségesse teszi) és az épulet hatteréll
nem lakddvezet gazdaségi udvarai valnak, hanem a természeti t4j. Eppen az dsszenézhetéség miatt
zoldfellleti eszkodzoOkkel kezelni is kell majd a hatsokertek latvanyat.

Osszetettebb probléma azonban a parkolas kérdése, mert a fejlesztések telkeit a parkoldsi igények
kielégitése funkciondlis értelemben tulterhelné, mikdzben a teleplilés kapcsolddd tereiben bdséges
hely all rendelkezésre a kezelésére. Egyik lehetséges megoldast az egykori sportpalya jelenthetné, de
ez méltatlan lenne a fejlesztésekben szant fGtéri poziciohoz. Logikus és mobilitasi értelemben koncep-
ciondlisan is korszer( megoldas lenne azonban, ha a buszmegalld teréhez kapcsoloddan kialakulna
egy kvazi ,intermodalis csomopont”, ahol a motorizalt kdzlekedésrdl, fenntarthatd kdzlekedési modok-
ra valthat a faluba érkezd. Az intézményi funkciok mindegyike ugyanis 3 perc sétaval (180m) konnye-
dén elérhetéek, és az intermodalis csomopontbdl raadasul kdzvetlenll lehet kapcsolddni a tervezett
regionalis jelentéségl kerékparutra is.

A beépitési terv ezért e szempontok mentén igyekezett térben rendezni és kdzterlleti értelemben
megalapozni a létesitmények részletes tervezéset.

A beépités paraméterei

Szinhaz fejlesztés (213 f6s)

fejlesztéssel érintett telek helyrajzi szama 35
terllete 2479,3m?
tervezett telekbdvités nagysaga 386 m?
tervezett teljes telekterdlet 2865,3 m?
meglévé beépités nagysaga 226 m?
jelenlegi beépitettség 9%
szinhaz tervezett alapterUlete 360 m?
szinhazzal és telekbdvitéssel egyUtt a beépitettség 20,5%
burkolt fellletek tervezett nagysaga 1130 m?
zoldfelllet tervezett aranya 40%
szlikséges parkolok szama az OTEK szerint 43db
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Termel6i piac fejlesztés

fejlesztéssel érintett telek helyrajzi szama 36
terUlete 866,3m?
meglévs beépités nagysaga 318,7 m?
jelenlegi beépitettség 36,8%
tervezett arusitd pavilon alaptertilete 135 m?
tervezett beépitettség 52%
burkolt fellletek tervezett nagysaga 190 m?
zoldfelllet tervezett aranya 25,7%
szllkséges parkoldk széma az OTEK szerint 12

A médositas célrendszere és a modosul6 szabalyozasi elemek

Ahhoz, hogy ez a beépitési koncepcio megvaldsulhasson az alabbi telepulésrendezési célokat kell
elérni és az alabbi telepullésrendezési feladatokat kell elvégezni:

Definialni kell a telepulés kdzpontjat, aminek érdekén
— A szerkezeti értelemben definidlni kell a telepuléskdzpont terlletét

Meg kell teremteni a telepuléskdzpont koherens fejlédésének az alapjait, aminek az érdekében
— modositani kell a belteruleti szabalyozasi terviapot (V-3)

Diverzifikalni kell a telepulés dvezeti rendszerét annak érdekében, hogy a telepuléskdzponti
funkciok beilleszthetéek legyenek, aminek az érdekében

— ahelyi épitési szabalyzatba be kell vezetni a telepuléskdzponti vegyes dvezetet

Meg kell teremteni a fejlesztésekhez szlikséges telekalakitas (34. hrsz) feltételeit, aminek az ér-
dekeben

— feldl kell vizsgalni a Falusias lakoovezetet annak érdekében, hogy a szikséges telekalaki-
tas (84 hrsz.) végrehajthato legyen

Meg kell teremteni a telepuléskdzponti szerepkord funkciok parkolasi igeényeinek koncentralt ki-
elégitésének a feltételeit

— meg kell teremteni a helyi épitési szabalyozasban a telken kivlli parkolas feltételeit
— definialni kell a kézponti parkold dvezetét
— modositani kell a szabalyozasi a V-3 (belterlleti) szabalyozasi terviapot
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Telepulésszerkezeti valtozasok

Hatalyos telepulésszerkezeti terv

Mdédositasi javaslat

A. Kijelolésre kerll Dravacsehi telepuléskozpontja a Telepuléskdzponti vegyes dvezet lehatarolasaval
B. A buszmegallo kortli tér bévileteként kijeldlésre kerll a kdzponti parkold terUlete

/

025/12

-
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Teruleti mérleg

Terlletfelhasznalas Meglévo Tervezett Valtozas
(ha) (ha) (ha)

Altaldnos hasznositasti mezégazdasagi dvezet 487,3 487,3 0
Korlatozott hasznositasu mezégazdasagi tvezet 71,45 71,45 0
Természet kdzeli terllet (mocsar) 14,5 14,5 0
Gazdasagi célu erdéterulet 36,59 36,59 0
Védelmi célu erdéterulet 38,18 38,18 0
vizgazdalkodasi terulet 50,35 50,35 0
kulonleges beépitésre nem szant terdlet (temetd) 0,95 0,95 0
Telepuléskdzponti vegyes 0 0,67 +0,67
Falusias lakddvezet 41,05 40,69 -0,36
Kulonleges beépitésre szant sport tertlet 0,31 0 -0,31
Telepllés teljes alapterilete 740,654 740,654 0

Ezek alapjan elmondhatd, hogy a tervezett beavatkozas a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési terverdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény 11.§ b)-ban foglaltak alapjan a tertletrende-

zési tervekkel 6sszhangban levének tekinthetd.

Biologiai aktivitasérték szamitas

A terliletek bioldgiai aktivitisértékének szamitasardl a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik. Az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés b) pontja
értelmében az ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlileg a telepulés kézigazgatasi
terUletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elStti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet.
Dravacsehi kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek 2021. évi |. szamu maodositasa esetében a modo-
sitasok nem tartalmaznak Uj beépitésre szant terUletet, ezért a bioldgiai aktivitas érték szamitast sem

kell végezni.
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Szabalyozasi tervi valtozasok

Hatalyos szabalyozasi terv

Modositasi javaslat

oo W

Kijelolésre kertl Dravacsehi telepuléskdzpontja a telepuléskdzponti vegyes Ovezet lehatarolasaval

A tervezett beépitések egyedisége miatt épitési helyek kertinek kijeldlésre a 34,35 és a 36 hrsz. telkeken
A 37/1 hrsz. telek a teleplilés kdzponti teréve valik ezért ezen a terllet be nem épithetéve valik
Bevezetésre kerll a Parkold céljara szant kdzlekedési tertlet
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Szabalyozasi koncepcio

A teleplléskdzponti vegyes dvezet bevezetése

A tervezett beruhazasok — természetikbdl fakaddan - mind az épulletek, mind a telek beépitési para-
méterei tekintetében meghaladjak a falusias lakddvezet kereteit. De a funkcionadlis értelemben is fon-
tos lenne a telepuléskozponti funkciokat térben és épités jogilag is elvalasztani, annak érdekében,
hogy a telepulés kdzpontja a jelenleginél markansabban tudjon megfogalmazddni térben.

Ezek alapjan a HESZ IV. fejezetének, ,BEEPITESRE SZANT TERULETEK” része kiegészil a telepUilés-
kdzponti vegyes terllettel a 7A.§-ban foglaltak szerint:

7/A.§
Telepuléskdzponti vegyes terlletek (Vi)
(1) A teleplléskdzpont vegyes terllet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, lakd és
olyan helyi telepllési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szalldshely szol-

galtato, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis, kulturdlis célu épuletek, valamint sportépit-
meények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.

(2) A beépités szabdlyai

Beépitési mod SZ / épitési hely

Minimalis telekméret 2000 m?

Beépithetdség 60 %

Minimalis zoldfellilet 25 %

Maximalis épitménymagassag rm
Telepuléskozponti vegyes Ovezet elbirasai OTEK szerint javasolt
beépitési mod - szabadon allo / épitési

hely

minimalis telekméret - 2000 m?
beépithetbség 80% 60%
minimalis zoldfelUlet 10% 25%
épitménymagassag - 7m

A kézfunkcidk parkolasi igényeinek telken kivali, koncentralt kielégitésének a lehetésége

A kodzponti parkolas megteremtését igazabdl nem csak a telepuléskdzponti vegyes terlletek esetében
érdemes megfontolni, hiszen szamos olyan koézfunkcidt (6nkormanyzat, imahaz, stb.) fiz fel a Kossuth
Lajos utca egyébként falusias lakddvezetben sorolt terllete, ahol a telken bellli parkolas szétfeszitené
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a hagyoményos falusias beépitést. A szabdlyozasi javaslat ezért kiterjeszti ennek lehetéségét az OTEK
42.§ (11) pontjaban foglalt 500 méteres terlletre.

Ezek alapjan a HESZ Il. Fejezetének, ,Az épitési engedélyezés altaldnos szabalyai” fejezetének 3.§ a
(7a) ponttal egészll ki az alabbiak szerint:

(7a) Az OTEK 42.§ (11) pontjanak a felhatalmazésa alapjan a szabdlyozasi terven jelolt, parkold
céliara szant kozlekedési tertileten (Kop) lehet kielégiteni minden 500 méteren beldl talalhato
igazgatasi, kereskedelmi, szolgdltatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis, kulturdlis

funkcio parkolasi igenyét.

Parkol6 céljara szant kdzlekedési terllet kijeldlése

A parkolasi igények koncentralt kielégitésére térben is ki kell jeldlni tertletet, ami funkcidjaban eltér a
HESZ-ben nevesitett kdzlekedési terliletek funkcidjatdl ezért mindenképpen Uj dvezetet definidlasa
szlkséges.

Ezek alapjan a HESZ Kozlekedési tertletekrél szol6 9.§ kiegészill az aldbbiak szerint:

Parkolo céljara szant kézlekedési tertlet (Kop)

(1)  Kozponti parkold célidra kijeldlt terllet. A terlleten elhelyezhetéek a HESZ 3.§ (7a) pontjaban
meghatarozott funkciokat kiszolgald parkoldk és ezek mltargyai és egyéb tartozékai, kdzleke-
dési csomodpontjai, a kdzmUvek és a hirkdzlés épitményei, tovabba hirdetd berendezések, szob-
rok és utcabutorok.

A kdzutak ovezetei:

N kategériaja torvezési sza,baly. tervezettto
az ut jele, neve a4l széles- vezeti
meglévo tervezett | 9SZt@ya sége (M) jele
58118 j. ut kelet — ti - .
J- UL KeIet = yugatl 8287 o it K.\V.B meglévé | KOU-1
kasza
kiszolgald .
Kossuth L. u. gyujtéut ultszo galo K.VI.C 30 KOu-1
kiszolgald .
Petéfi S. u. u'tszo 98O I gydteat  [BV.c-D |25 KOU-1
a tébbi kultertleti ut egyéb ut K.VI.C 16 KOu-2
a tébbi beltertleti ut gyalogut BVILA-C |4-6 KOu-3
122. hrsz beltertilet parkold - - Kdép

A falusias lakoovezet modositasa

Szinhaz technoldgiai okokbdl a szinhaz épllete mogott szikség van egy kelld nagysagu burkolt feld-
letre, ami miatt szUkségessé valt a 34 hrsz. telek hatsd, 30m mélységl telekrészének a levalasztasa
€s a szinhaz épuletének helyet biztositd 35 hrsz. telekhez csatolasa. Ahhoz azonban, hogy ez a telek-
alakitds megvaldsithatd legyen, szlkséges a falusias lakddvezet minimalis telekméretre vonatkozd
eléirasanak minimalis korrekciojara.
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Ennek érdekében a HESZ 7.§ Falusias lakéteriilet (Lf) fejezete az aldbbiak szerint valtozik:

Falusias lakbbvezet el6irasai jelenleg javasolt
beépitési mod oldalhataron allo
minimalis telekméret K = min. 900m? K = min. 800m?

min. telekszélesség 16m min. telekszélesseg 16m
beépithetGség 30% 30%
minimalis zoldfelllet 40% 40%
épitménymagassag K—-min. 4.5 K—-min. 4.5
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. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK

A telepullésszerkezeti tervet médosité dnkormanyzati hatarozat tervezete

Dravacsehi Kézségi Onkormanyzat Képvisel-testiilete

../2021. (.....) sz. hatarozata
a HESZ 2021. évi |. médositasi eljdrdsahoz kapcsoléddan a teleplilésszerkezeti terv
jévahagyasardl sz6lé 61/2010. (IV.30.) szamu hatérozat médositasardl

1) A Képviseld-testulet a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési straté-
giardl és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézme-
nyekrél szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdé-
sében kapott felhatalmazas alapjan Ugy dont, hogy a kézség Helyi Epitési Szabalyzatdnak és Sza-
balyozasi tervének az elbterjesztéshez csatolt rajzi és szdveges munkarészek megalapozasaval a
hatarozat mellékletében abrazoltak szerint modositja a 61/2010. (IV.30.) szamu hatarozattal megal-
lapitott telepulésszerkezeti tervet.

2.) A Képvisel§-testllet felkéri Németh Tamas polgarmestert, hogy az épitett kdrmyezet alakitasa-
rol és vedelmeérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (4) bekezdése alapjan a jelen hatarozat 1.)
pontja szerint modositott tervnek gondoskodjon a nyilvanossagardl, valamint a Korm. rendelet 43.
§-a szerint 15 napon belll kildje meg a tervet, és az arra beérkezett, figyelembe nem vett vélemé-
nyek elvetése indokolasat az azok véleményezésében részt vett allamigazgatasi szerveknek és
szakmai vizsgdlat céljabdl az Allami Féépitésznek, majd ezt kdvetéen az dnkormanyzat irattéraban
is archivalja.

Hataridé: 2021.......
Felelbs: Németh Tamas polgarmester
Kapjak: Németh Tamas polgarmester, R6mer Karoly megbizott teleplilési féépitész
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Dravacsehi Kézségi Onkormanyzata Kéoviseld-testiiletének ..../2021. (....) szamu hatdrozaténak 1.
szamu melleklete

DRAVACSEHI KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA / V-1 TERVLAP

DRAVACSEHI KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE
V-1 tervlap (kivagat)

025/12

—

=
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A helyi épitési szabalyzat modosito rendeletének tervezete

Dravacsehi Kézség Onkorményzata Képviselé-testiiletének

./2021. (... ...) bnkormanyzati rendelete
a kozség Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabalyozési Tervének megdllapitasardl szdlé 7/2010.
(V.01.) 6bnkormanyzati rendelet médositasardl

Dravacsehi Kdzség Onkormanyzata Képviselé-testllete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
szOlo 1997. évi LXXVIIL. térvény 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan, a Magyaror-
szag helyi 6bnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban meg-
hatarozott feladatkdrében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarodl és a telepulésrendezési eszkodzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintéz-
meényekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eliaré Baranya Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze véleményének kikérésével, vala-
mint a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eliaré a Korm. rendelet 9. melléklete szerinti dllamigazgatasi szervezetek, Baranya Megyei Onkor-
manyzat, Dravapalkonya Kézség Onkorményzata, Tésenfa Kdzség Onkormanyzata, Dravacsepely
Kozség Onkormanyzata, Dravaszerdahely Kézség Onkormanyzata, Kovacshida Kézség Onkormany-
zata, valamint Dravacsehi Kézségi Onkormanyzata Képviselé-testlletének a telepllésfejlesztéssel,
telepUlésrendezéssel telepuléskép-érvényesitéssel 6sszeflggd partnersegi egyeztetés helyi szabalyai-
rol szolo 6/2017. (VII.17.) dnkormanyzati rendeletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard
természetes személyek és szervezetek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.§
A HESZ 1. § (2) bekezdés helyébe az aldbbi eléiras 1ép:

»A rendelet hatalya ala tartozo terlleten telket alakitani, épitményt, éplletet épiteni, feldjitani, korszerd-
siteni, lebontani, haszndlni és mindezekre hatdsagi engedélyt adni a magasabb szint(i jogszabalyok’
vonatkozo rendelkezéseinek megtartasa mellett csak e rendelet és a hozza tartozo, a T. Z. Terv Bt.
altal jegyzett, 2009-i datumu - és azdta tdbbszér modositott - V-2 és V-3 jell szabalyozasi tervek és a
jelen dnkormanyzati rendelet egyUttes alkalmazasaval szabad.”

2.§

A HESZ 3. § kiegészUl a (7a) ponttal az aldbbiak szerint:

(7a) Az OTEK 42.§ (11) pontjdnak a felhatalmazésa alapjan a szabdlyozasi terven jeldlt, parkold
céliara szant kozlekedési terlileten (Kop) lehet kielégiteni minden 500 méteren belll talalhatd
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis, kulturalis
funkcio parkolasi igényét.
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3.§
A HESZ 7. § (2) 1 pontjanak a helyébe az aldbbi l&p:

1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod 0

Minimalis telekmeéret K — min. 800 m?, min. szélesség: 16,0 m

Beépithetéség 30 %

Minimalis zoldfelllet 40 %

Maximalis épitménymagassag K-max. 4.5 m

4.§
A HESZ kiegészUl a 7/A.§-al az aldbbiak szerint

7/A.§
Telepuléeskdzponti vegyes teruletek (Vi)

(1) A teleplléskdzpont vegyes terllet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, lakd és
olyan helyi telepllési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szalldshely szol-
galtato, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis, kulturalis célu épuletek, valamint sportépit-
meények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.

(2) A beépités szabdlyai

Beépitési mod SZ / épitési hely
Minimalis telekméret 2000 m?
Beépithetdség 60 %
Minimalis zéldfelllet 25 %
Maximalis épitménymagassag /m

5.8

A HESZ 9.§ kiegészUll az aldbbiak szerint:
Parkolo céljara szant kézlekedési tertlet (Kop)

(1) Kozponti parkold céliara kijeldlt tertilet. A teriileten elhelyezhetéek a HESZ 3.§ (7a) pontjdban
meghatarozott funkciokat kiszolgald parkoldk és ezek mutargyai €s egyéb tartozékai, kdzleke-
dési csomopontjai, a kdzmlvek és a hirkdzlés épitményei, tovabba hirdetd berendezések, szob-
rok és utcabutorok.
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5.8

A HESZ 9.§ kdzutak dvezeti tdblazat helyébe az aldbbi tablézat 1ép

Sridi szabaly. | tervezettd
o kategoriaja tervezési z : y z .
az utjele, neve " széles- vezeti
meglévo tervezett | 0SZtalya sége (m) jele
118 . ut kelet — ti - -
OB118 J. (it kelet — nyugatl sza-| it KVB  |megévs |KOu-1
kasza
Kossuth L. u. gy(itét E'tSZO'ga'O KV.C |30 KOU-1
kiszolgald -
Petéfi S. u. u'tszo 980 gyditsat  |BV.c-D |25 KOU-1
a tobbi kilterUleti ut egyéb ut K.VI.C 16 KOu-2
a tobbi beltertleti ut gyalogut BVId-C |4-6 KOu-3
122. hrsz belterulet parkold - - Kdép
6.§

E rendelet az elfogadast kévetd napon lép hatalyba.

Németh Tamas

polgarmester
Zéradék:
Megalkotta: a Képviseld-testilet a 2021. ...... .. -i Ulésén.
Kihirdetve: 2021, ................. -an.
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Zsirosné dr Blaner Andrea.
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1. szamu melleklet a ../2021. (.....) Onkormanyzati rendelethez

DRAVACSEHI KOZSEG SZABALYOZASI TERVE

V-3 tervlap (kivagat)
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